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Ẅǻŀŀ Șțřěěț fįřmș ħǻvě fǿųňđ ǻ ňěẅ ẅǻỳ țǿ přǿfįț fřǿm čǿňșųměřș ẅįțħ bŀěmįșħěđ čřěđįț
ẅħǿ čǻň’ț qųǻŀįfỳ fǿř ǻ mǿřțģǻģě: ŀěț țħěm řěňț ǻ ħǿmě fįřșț ẅįțħ țħě ǿpțįǿň țǿ bųỳ įț
ŀǻțěř.

Řěňț-țǿ-ǿẅň přǿģřǻmș, ǿňčě řųň mǻįňŀỳ bỳ șmǻŀŀ ǿpěřǻțǿřș, ẅěřě pǿpųŀǻř ẅįțħ čǻșħ-
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Řěňť-ťǿ-Ǿẅň Ħǿměș Mǻķě ǻ
Čǿměbǻčķ
İňvěșțměňț fįřmș bǻňķ ǿň ģįvįňģ řěňțěřș ǻň ǿpțįǿň țǿ bųỳ

A home on the market in an Orlando suburb that meets Home Partners' criteria. PHOTO: CENTURY 21 ROO REALTY
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șțřǻppěđ čǿňșųměřș đųřįňģ țħě 1990ș. Țħěỳ fǻđěđ ǻ đěčǻđě ŀǻțěř ẅħěň ěǻșỳ ŀěňđįňģ
mǻđě įț pǿșșįbŀě fǿř ǻŀmǿșț ǻňỳǿňě țǿ bųỳ ǻ ħǿmě ẅįțħ ňǿ mǿňěỳ đǿẅň, bųț ẅįțħ ŀěňđěřș
șěțțįňģ ǻ ħįģħěř bǻř, țħěỳ ǻřě mǻķįňģ ǻ čǿměbǻčķ.

Fǿř įňvěșțǿřș, įț įș ǻ čħǻňčě țǿ přǿfįț ǿff țħě řěčǿvěřįňģ ħǿųșįňģ mǻřķěț. Čǿňșųměřș ģěț ǻ
čħǻňčě țǿ ŀǿčķ įň ǻ ħǿmě běfǿřě țħěỳ ħǻvě țħě mǿňěỳ țǿģěțħěř fǿř ǻ đǿẅň pǻỳměňț. Bųț
țħě přįčě mǻỳ bě ħįģħěř řěňț įň țħě įňțěřįm ǻňđ ǻ ħįģħěř pųřčħǻșě přįčě țħě ŀǿňģěř țħěỳ
ẅǻįț țǿ mǿvě fřǿm řěňțįňģ țǿ ǿẅňįňģ.

Ǿňě ǿf țħě fǻșțěșț-ģřǿẅįňģ řěňț-țǿ-ǿẅň čǿmpǻňįěș įș Ħǿmě Pǻřțňěřș ǿf Ǻměřįčǻ, ẅħįčħ
ẅǻș čǿ-fǿųňđěđ țħřěě ỳěǻřș ǻģǿ bỳ fǿřměř Ģǿŀđmǻň Șǻčħș  ěxěčųțįvě Ẅįŀŀįǻm Ỳǿųňģ.
Mǿřțģǻģě șěčųřįțįěș věțěřǻň Ŀěẅįș Řǻňįěřį ẅǻș ǻň ěǻřŀỳ įňvěșțǿř įň țħě čǿmpǻňỳ, ǻňđ
řěǻŀ-ěșțǻțě mǿģųŀ Șǻm Żěŀŀ ħǻș ǻčțěđ ǻș ǻň ǻđvįșěř țǿ Mř. Ỳǿųňģ. Ŀǻțě ŀǻșț ỳěǻř, Ħǿmě
Pǻřțňěřș řěčěįvěđ ǻ $500 mįŀŀįǿň ěqųįțỳ įňvěșțměňț fřǿm ǻ ģřǿųp ŀěđ bỳ mǿňěỳ mǻňǻģěř
BŀǻčķŘǿčķ İňč. ’ș ǻŀțěřňǻțįvě įňvěșțměňțș ǻřm.

Mř. Ỳǿųňģ, ẅħǿ fǿřměřŀỳ čǿ-ħěǻđěđ Ģǿŀđmǻň Șǻčħș’ș Ěųřǿpěǻň mǿřțģǻģě đěpǻřțměňț,
șǻįđ ħě șǻẅ ǻň ųňțǻppěđ mǻřķěț ħěŀpįňģ pěǿpŀě ẅħǿ ǻřě běįňģ șħųț ǿųț ǿf țħě ħǿųșįňģ
mǻřķěț.

“Ẅħǻț řěǻŀŀỳ fřųșțřǻțěș mě pěřșǿňǻŀŀỳ įș țħǻț ǻ ŀǿț ǿf pěǿpŀě İ ģřěẅ ųp ẅįțħ, ěxțěňđěđ
fǻmįŀỳ měmběřș, ẅǿųŀđ ħǻvě țřǿųbŀě ģěțțįňģ ǻččěșș țǿ mǿřțģǻģě čřěđįț țǿđǻỳ,” șǻįđ Mř.
Ỳǿųňģ. Ħě șǻỳș ħįș čǿmpǻňỳ șpěňț $100 mįŀŀįǿň țǿ bųỳ ǻbǿųț 320 ħǿměș įň Jųňě, ųp
fřǿm $15 mįŀŀįǿň, ǿř 66 ħǿměș, įň Jųňě ǿf ŀǻșț ỳěǻř.

Břįǻň Șțěřň, ǻ mǻňǻģįňģ đįřěčțǿř ǻț BŀǻčķŘǿčķ, șǻįđ ħě șěěș Ħǿmě Pǻřțňěřș ǻș ǻ ŀǿňģ-
țěřm, șųșțǻįňǻbŀě bųșįňěșș. Mř. Řǻňįěřį șǻįđ țħě přǿģřǻm įș bǿțħ vįǻbŀě ǻňđ ňěěđěđ ģįvěň
țįģħțňěșș ǿf mǿřțģǻģě čřěđįț ǻňđ țħě ŀǻčķ ǿf řěǻđįŀỳ ǻvǻįŀǻbŀě șǿŀųțįǿňș. Mř. Żěŀŀ đěčŀįňěđ
țǿ čǿmměňț.

Ħěřě’ș ħǿẅ Ħǿmě Pǻřțňěřș’ přǿģřǻm ẅǿřķș. Ǻ čǿňșųměř țěǻmș ųp ẅįțħ ǻ řěǻŀ-ěșțǻțě
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ǻģěňț țǿ șěŀěčț ǻ ħǿmě įň ǿňě ǿf Ħǿmě Pǻřțňěřș’ ǻppřǿvěđ čǿmmųňįțįěș, ẅħįčħ țěňđ țǿ
bě șųbųřbǻň ŀǿčǻțįǿňș ẅįțħ șțřǿňģ șčħǿǿŀ șỳșțěmș ǻňđ ẅįțħ ħǿměș přįčěđ běțẅěěň
$100,000 ǻňđ ǻbǿųț $725,000. Ħǿmě Pǻřțňěřș bųỳș țħě ħǿmě ǻňđ ŀěǻșěș įț țǿ țħě
čǿňșųměř, ẅħǿ ħǻș țħě řįģħț țǿ pųřčħǻșě țħě ħǿmě fřǿm Ħǿmě Pǻřțňěřș ẅįțħįň fįvě
ỳěǻřș įň mǿșț pŀǻčěș. Đųřįňģ țħě řěňțįňģ ỳěǻřș, țħě čǿňșųměř įș ěxpěčțěđ țǿ řěpǻįř ħįș ǿř
ħěř čřěđįț ǻňđ șǻvě fǿř ǻ đǿẅň pǻỳměňț, bųț țħě ŀǿňģěř țħěỳ řěňț țħě mǿřě țħěỳ ẅįŀŀ pǻỳ
țǿ ǻčqųįřě țħě ħǿųșě.

Fǿř ěxǻmpŀě, ǻ ħǿųșě șħǿẅň ǿň Ħǿmě Pǻřțňěřș ẅěbșįțě ħǻș ǻ ŀįșț přįčě ǿf $449,975 įň
Čħųŀǻ Vįșțǻ, Čǻŀįf. Țħě fǻmįŀỳ țħǻț ǻģřěěș țǿ řěňț țħǻț ħǿųșě fřǿm Ħǿmě Pǻřțňěřș ħǻș țħě
řįģħț țǿ pųřčħǻșě țħě ħǿmě fǿř $472,035 ǻfțěř ǿňě ỳěǻř ǻňđ ẅǿųŀđ ħǻvě țǿ pǻỳ $573,762 įf
įț ẅǻįțěđ fįvě ỳěǻřș běfǿřě pųřčħǻșįňģ, ǻ mǻřķųp ǿf 28% fřǿm țħě įňįțįǻŀ ŀįșț přįčě.

Țħě mǿňțħŀỳ řěňț ǿň țħě přǿpěřțỳ ẅǿųŀđ șțǻřț ǻț $2,810 ǻ mǿňțħ ǻňđ ěșčǻŀǻțě țǿ $3,256
įň țħě fįfțħ ỳěǻř.

Fǿř čǿňșųměřș, țħǻț ŀįķěŀỳ měǻňș țħǻț țħěỳ ǻřě pǻỳįňģ ǻ přěmįųm ǿvěř řěňțįňģ ǿř bųỳįňģ
ǻ țỳpįčǻŀ ħǿmě. Mǿňțħŀỳ pǻỳměňțș ǿň ǻ 30-ỳěǻř čǿňvěňțįǿňǻŀ mǿřțģǻģě ǿň țħě șǻmě
ħǿųșě ẅǿųŀđ bě ǻřǿųňđ $1,800. Țħě ǻvěřǻģě řěňț fǿř ǻ șįňģŀě-fǻmįŀỳ ħǿmě įň Șǻň Đįěģǿ įș
$2,270 ǻ mǿňțħ, ǻččǿřđįňģ țǿ Mǿǿđỳ’ș  Ǻňǻŀỳțįčș—ǻŀțħǿųģħ țỳpįčǻŀ șįňģŀě-fǻmįŀỳ řěňțǻŀș
ǻřě ŀįķěŀỳ șmǻŀŀěř ǻňđ įň ŀěșș đěșįřǻbŀě ǻřěǻș.

Ħǿmě Pǻřțňěřș ǿffįčįǻŀș șǻỳ țħǻț țħě įňčřěǻșěș ǻřě įň ŀįňě ẅįțħ țħě řǻpįđ řįșě įň ħǿmě
přįčěș įň mǻřķěțș șųčħ ǻș Čǻŀįfǿřňįǻ ǻňđ řěňțș ǻřě țỳpįčǻŀŀỳ ẅįțħįň 5% țǿ 10% ǿf
čǿmpǻřǻbŀě přǿpěřțįěș įň țħě mǻřķěț. Țħě Ș&P/Čǻșě-Șħįŀŀěř Ħǿmě Přįčě İňđěx, čǿvěřįňģ
țħě ěňțįřě ňǻțįǿň, řǿșě 4.4% įň țħě 12 mǿňțħș ěňđěđ įň Mǻỳ, șŀįģħțŀỳ ģřěǻțěř țħǻň ǻ 4.3%
įňčřěǻșě įň Ǻpřįŀ. Ħǿmě přįčěș įň Șǻň Đįěģǿ čŀįmběđ 4.8% ỳěǻř-ǿvěř-ỳěǻř įň Mǻỳ 2015,
ǻččǿřđįňģ țǿ țħě įňđěx.

Ħǿmě Pǻřțňěřș ǻŀșǿ ňǿțěș țħǻț țħě čǿňșųměř čǻň đěčįđě ňǿț țǿ pųřčħǻșě įf țħě ħǿmě įș
mǿřě ěxpěňșįvě țħǻň čǿmpǻřǻbŀě přǿpěřțįěș įň țħě ǻřěǻ. İf přįčě ģřǿẅțħ șŀǿẅș ǻňđ țħě
čǿňșųměř țħįňķș bųỳįňģ ǻ ħǿmě įș ǻ bǻđ đěǻŀ, țħěỳ čǻň ẅǻŀķ ǻẅǻỳ ẅįțħ ňǿ pěňǻŀțỳ ǻňđ
Ħǿmě Pǻřțňěřș ẅǿųŀđ řě-řěňț țħě ħǿmě. Țħě čǿmpǻňỳ șǻỳș țħǻț țħěỳ ěxpěčț ǻbǿųț ħǻŀf
ǿf țħěįř řěňțěřș țǿ ųŀțįmǻțěŀỳ pųřčħǻșě.

Țįffǻňỳ Mǿřģǻň, ẅħǿ ẅǿřķș įň mǻřķěțįňģ įň Șųģǻřŀǻňđ, Țěxǻș, țųřňěđ țǿ Ħǿmě Pǻřțňěřș
2013 ǻfțěř ǻ đįvǿřčě đěșțřǿỳěđ ħěř čřěđįț. Ẅħěň șħě fįřșț ħěǻřđ ǻbǿųț țħě přǿģřǻm, șħě
țħǿųģħț įț ẅǻș ǻ șčǻm. “İ țħǿųģħț ňǿ ẅǻỳ...įț’ș șǿmě șčħěmě țħǻț İ’m ģǿįňģ țǿ fǻŀŀ įňțǿ,”
șǻįđ Mș. Mǿřģǻň, ẅħǿ įș įň ħěř mįđ-30ș ẅįțħ ǻ 7-ỳěǻř-ǿŀđ șǿň.
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Ħǿmě Pǻřțňěřș pųřčħǻșěđ țħě ħǿmě fǿř ǻřǿųňđ $205,000 ǻňđ șħě řěňțěđ įț fǿř ǻbǿųț ǻ
ỳěǻř fǿř $1,730 ǻ mǿňțħ. Țħǻț șǻmě ỳěǻř șħě įmpřǿvěđ ħěř čřěđįț ǻňđ bǿųģħț țħě ħǿųșě
fǿř $215,000. Șħě țħǿųģħț, “Ẅħǻț’ș țħě ẅǿřșț čǻșě? İ’ŀŀ ŀěǻșě įț fǿř ǻ ẅħįŀě ǻňđ țħěň įf İ
fǻŀŀ įň ŀǿvě ẅįțħ įț İ’ŀŀ đǿ ẅħǻț İ ňěěđ țǿ đǿ țǿ mǻķě įț ħǻppěň.”

Fǿř čǿňșųměřș, țħě ǻđvǻňțǻģě įș țħǻț țħě ħǿměș țěňđ țǿ bě įň ňįčěř ňěįģħbǿřħǿǿđș ẅįțħ
běțțěř șčħǿǿŀ đįșțřįčțș țħǻň mǿșț șįňģŀě-fǻmįŀỳ řěňțǻŀ přǿpěřțįěș. İț ǻŀșǿ ģųǻřǻňțěěș țħǻț
įf ħǿųșě přįčěș ěșčǻŀǻțě fǻșțěř țħǻň țħǻț, țħě přįčě įș ģųǻřǻňțěěđ ẅħěň țħěỳ ģǿ țǿ
pųřčħǻșě țħě ħǿmě.

Șǻřǻħ Ěđěŀmǻň, ǻ șěňįǿř pǿŀįčỳ ǻňǻŀỳșț ǻț țħě Čěňțěř fǿř Ǻměřįčǻň Přǿģřěșș, ǻ
Ẅǻșħįňģțǿň-bǻșěđ ňǿňpǻřțįșǻň pǿŀįčỳ įňșțįțųțě, șǻįđ țħǻț įț įș ěǻřŀỳ țǿ țěŀŀ įf Ħǿmě
Pǻřțňěřș’ řěňț ǻňđ ħǿmě přįčě bųmpș ẅįŀŀ přǿvě țǿ bě įň ŀįňě ẅįțħ țħě mǻřķěț.

“Ǻŀŀ țħįňģș ěqųǻŀ țħįș čǿųŀđ bě ǻ řěǻŀŀỳ ģřěǻț ǿppǿřțųňįțỳ fǿř čǿňșųměřș,” șħě șǻįđ,
řěfěřřįňģ țǿ țħě čǿșț ǿf Ħǿmě Pǻřțňěřș přǿģřǻm věřșųș țħě řěșț ǿf țħě mǻřķěț. “Bųț ǻŀŀ
țħįňģș ňěěđ țǿ bě ěqųǻŀ.”

Șǿ fǻř, Ħǿmě Pǻřțňěřș ǿpěřǻțěș ǿňŀỳ įň 30 měțřǿpǿŀįțǻň ǻřěǻș įň 15 șțǻțěș, įňčŀųđįňģ
Čǻŀįfǿřňįǻ, Fŀǿřįđǻ ǻňđ Țěxǻș. İț čųřřěňțŀỳ đǿěșň’ț ǿpěřǻțě įň țħě Ňǿřțħěǻșț. Bųț Ħǿmě
Pǻřțňěřș įș țěǻmįňģ ųp ẅįțħ Běřķșħįřě Ħǻțħǻẅǻỳ Ħǿmě Șěřvįčěș ǻňđ Řěǻŀǿģỳ Ħǿŀđįňģș
Čǿřp. , ẅħįčħ ǿpěřǻțěș șěvěřǻŀ řěǻŀ-ěșțǻțě břǿķěřǻģě fřǻňčħįșěș įňčŀųđįňģ Čěňțųřỳ 21
ǻňđ Čǿŀđẅěŀŀ Bǻňķěř, ẅħįčħ ẅįŀŀ ģįvě įț ňǻțįǿňǻŀ řěǻčħ.

Ǻ mǿțįvǻțįňģ fǻčțǿř fǿř ħǿmě bųỳěřș țǿ ųșě ǻ řěňț-țǿ-ǿẅň přǿģřǻm įș țħě čǿmbįňǻțįǿň ǿf
ģǿvěřňměňț pǿŀįčįěș ǻňđ bǻňķș’ įňčřěǻșěđ čǻųțįǿųșňěșș ħǻvě mǻđě mǿřțģǻģěș mųčħ
mǿřě đįffįčųŀț țǿ ģěț, ěvěň fǿř mįđđŀě-čŀǻșș Ǻměřįčǻňș. Bųỳěřș țỳpįčǻŀŀỳ mųșț ħǻvě
ħįģħěř čřěđįț șčǿřěș țħǻň ẅěřě ňěěđěđ ěvěň įň țħě ěǻřŀỳ 2000ș, běfǿřě țħě șųbpřįmě
bǿǿm. Țħě ħǿměǿẅňěřșħįp řǻțě fǿř mįđđŀě-įňčǿmě Ǻměřįčǻňș ħǻș fǻŀŀěň țǿ 63% fřǿm
69% įň 2000, ǻččǿřđįňģ țǿ Żįŀŀǿẅ.

Ħǿmě Pǻřțňěřș įșň’ț ǻŀǿňě įň șěěįňģ ǻ přǿfįțǻbŀě ňįčħě įň țħě řěňț-țǿ-ǿẅň șpǻčě. Ňěẅ
Ỳǿřķ Čįțỳ-bǻșěđ ĦǿměĿPČ, șțǻřțěđ bỳ ǻ fǿřměř Ŀěħmǻň Břǿțħěřș bǻňķěř, ŀǻųňčħěđ
ǻbǿųț ǻ ỳěǻř ǻģǿ ǻňđ ħǻș ěxpǻňđěđ țǿ țħřěě șțǻțěș, ẅħěřě įț ħǻș bǿųģħț țẅǿ đǿżěň
ħǿměș. İț pŀǻňș țǿ ěxpǻňđ įňțǿ fįvě mǿřě șțǻțěș bỳ țħě fįřșț qųǻřțěř ǿf 2016. Přěmįųm
Pǿįňț İňvěșțměňțș, ǻ Ňěẅ Ỳǿřķ-bǻșěđ ǻșșěț mǻňǻģěř, įș įň țħě mįđșț ǿf țěșțįňģ ǻ řěňț-țǿ-
ǿẅň bųșįňěșș fǿčųșěđ ǿň țħě Șǿųțħ ǻňđ Șǿųțħěǻșț.

Ẅħěțħěř řěňț-țǿ-ǿẅň ẅįŀŀ přǿvě țǿ bě přǿfįțǻbŀě řěmǻįňș țǿ bě șěěň. Ǻ ňųmběř ǿf
čǿmpǻňįěș țħǻț řěňț ǿųț șįňģŀě-fǻmįŀỳ ħǿměș ħǻvě fǿųňđ țħǻț fěẅ řěňțěřș ħǻvě běčǿmě
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bųỳěřș, ěįțħěř běčǻųșě țħěỳ ħǻvěň’ț běěň ǻbŀě țǿ řěșțǿřě țħěįř čřěđįț ǿř ħǻvěň’ț běěň ǻbŀě
țǿ șǻvě ěňǿųģħ fǿř ǻ đǿẅň pǻỳměňț. Bųț Ħǿmě Pǻřțňěřș șǻįđ įțș čřěđįț șčřěěňįňģ țǻřģěțș
mįđđŀě-čŀǻșș ǻňđ ǻffŀųěňț čŀįěňțș ẅħǿ ħǻvě șțěǻđỳ jǿbș ǻňđ ǻň ǿvěřǻŀŀ fįňǻňčįǻŀ ħįșțǿřỳ
țħǻț mǻķěș įț ŀįķěŀỳ țħěỳ ẅįŀŀ bě ǻbŀě țǿ řěpǻįř țħěįř čřěđįț ǻňđ șǻvě mǿňěỳ fǿř ǻ đǿẅň
pǻỳměňț ẅįțħįň ǻ fěẅ ỳěǻřș.
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